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Introduction 
Council’s Planning and Development (P&D) Department is the lead agency in the Ipswich 
community for managing growth and development in order to create a socially, ecologically 
and economically sustainable environment that: 
 

• Meets the community’s housing needs 
• Integrates land use and transport needs 
• Creates jobs and supports overall economic development 
• Delivers appropriate infrastructure and community services 
• Protects valuable features such as places of culture heritage significance and 

important natural environment areas 
 
The department’s core activities include: 

• Preparing and implementing plans, strategies and policies to ensure integrated and 
sustainable development outcomes for the City as a whole and within specific local 
areas 

• Identifying, protecting and promoting places of cultural heritage significance and 
streetscape value 

• Identifying and protecting important natural environment areas through appropriate 
planning scheme mechanisms and development assessment processes 

• Maintaining an appropriate and efficient regulatory environment for development 
assessment and building and plumbing compliance 

 
The P&D Department’s activities are delivered through its five (5) Branches:‐ 
 

• Strategic Planning 
• Development Planning 
• Engineering and Environment 
• Building and Plumbing 
• Business Support 

 
This Development Activity Report profiles the volume and composition of development 
related activity within the Ipswich Local Government Area for the January to March quarter 
of 2019, referred to in this document as the March 2019 quarter. 
 

   



Development Activity 
Population Growth 
 
At 31 March 2019, the population1 of Ipswich City was 219,890 persons, up from 218,071 
persons at 31 December 2018.  This represents an increase of 1,819 persons and an 
equivalent annual growth rate of 3.34%.  This represents an annual change from the same 
period last year of 9,685 persons and 4.61% and a five year average annual growth rate of 
3.90%. 
 

 
Figure 1: Population Growth March 2019 

 
1Population information is based on ICC Population Model based principally on take up for domestic refuse services. 

 

Dwelling Activity 
 
At 31 March 2019, there were 80,951 dwellings within Ipswich City as compared with 
80,255 dwellings at 31 December 2018.  This represents an increase of 696 dwellings and an 
equivalent annual growth rate of 3.47%.  This represents an annual change from the same 
quarter last year of 4,144 dwellings and 5.40% and a five year average annual growth rate of 
4.29%. 
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Figure 2: Dwelling Activity March 2019 

 

Population Hotspots 
 
Suburbs with the greatest population2 growth during the March 2019 quarter are shown in 

Table 1 and Figure 3 below. The hotspot suburb with the highest total population growth 
was Spring Mountain (517 persons). 

 
Table 1: Top 5 Population Growth ‘Hot Spots’ March 2019  
 

Rank  Suburb 

Population 

Last Quarter  Current Quarter  Change 

Dec‐18  Mar‐19  Rate  % 

1  SPRING MOUNTAIN  2,094  2,611  517  24.72 

2  REDBANK PLAINS  22,491  22,674  184  0.82 

3  SOUTH RIPLEY  2,946  3,089  144  4.87 

4  RIPLEY  2,992  3,121  129  4.30 

5  REDBANK  2,231  2,350  119  5.32 

 
2Variations proportionally between the total population and dwelling numbers for suburbs are a result of differences in the occupancy 
rates reported for the Statistical Areas in the ABS Census and applied in estimating the resident population. 
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Dwelling Hotspots 
 

Suburbs with the greatest increase in dwellings during the March 2019 quarter are shown in 
Table 2 and Figure 3 below.  The hotspot suburb with the highest increase in total dwellings 
was Spring Mountain (176 dwellings). 
 

Table 2: Top 5 Dwelling ‘Hot Spots’ March 2019  
 

Rank  Suburb 

Dwellings 

Last Quarter  Current Quarter  Change 

Dec‐18  Mar‐19  Rate  % 

1  SPRING MOUNTAIN  713  889  176  24.68 

2  REDBANK PLAINS  7,681  7,759  78  1.02 

3  RIPLEY  991  1,040  49  4.94 

4  SOUTH RIPLEY  927  975  48  5.18 

5  REDBANK  891  934  43  4.83 

 

 
Figure 3: Dwelling and Population Hotspots March 2019 



Dwelling Stock 
 

The dwelling stock at 31 March 2019 comprised 11,156 attached (14%) and 69,795 detached 
(86%) dwellings.  This represents an increase of 177 attached dwellings and 519 detached 
dwellings from 31 December 2018. 
 

Table 3: Composition of Dwelling Stock March 2019  
 

   Dwelling Composition 

   Last Quarter  Current Quarter  Change 

   Dec‐18  Mar‐19  Rate 

Attached  10,979  11,156  177 

Detached  69,276  69,795  519 

Total  80,255  80,951  696 

 

Subdivision Activity 
 

New Lot Approvals 

During the March 2019 quarter Council approved 229 new residential lots3. This compares 
to 663 in the December 2018 quarter and 282 lots approved in the same quarter last year.  
Comparatively, 114 lots were approved in the March 2014 quarter.  
 

New Lot Creations 

During the March 2019 quarter Council signed plans creating 559 lots.  This compares to 558 
lots in the December 2018 quarter and 505 lots created in the the previous quarter last 
year.  Comparatively, 172 lots were created in the March 2014 quarter.  
 

 
Figure 4: New Lots Approved and Created March 2019 

 
3The lots created and approved figures are subject to change after the date of this report.  This can be as a result of data entry corrections 
and amendments to the proposed number of lots for a development by an applicant. 
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Subdivision Hotspots 
 
Lots Approved 
Suburbs with the most lots approved during the March 2019 quarter are shown in Table 4 
and Figure 5 below. The hotspot suburb with the highest number of lots approved was 
Brassall (78 lots). 
 
Table 4: Top 5 ‘Hot Spots’ New Lots Approved March 2019  
 

Rank  Suburb 

New Lots Approved 

Last 
Quarter  Current Quarter 

Dec‐18  Mar‐19 

1  BRASSALL  37  78  

2  YAMANTO  0  53  

3  BELLBIRD PARK  79  31  

4  REDBANK PLAINS  32  30  

5  ROSEWOOD  0  15  

 
Lots Created 
Suburbs with the most lots created during the March 2019 quarter are shown in Table 5 and 
Figure 5 below. The hotspot suburb with the highest number of lots created was Spring 
Mountain (349 lots). 
 
Table 5: Top 5 ‘Hot Spots’ New Lots Created March 2019  
 

Rank  Suburb 

New Lots Created 

Last 
Quarter  Current Quarter 

Dec‐18  Mar‐19 

1  SPRING MOUNTAIN  0   349 

2  RIPLEY  100  69 

3  KARALEE  33  53 

4  COLLINGWOOD PARK  0  35 

5  DEEBING HEIGHTS  116  18 
 
   



 
   

Figure 5: New Lots Approved and Created March 2019 
 

Non‐Residential Building Activity 
 

New non residential floor space approved during the March 2019 quarter amounted to 
84,243m2, as shown in Table 6 below.  The floor space approved during the March 2019 
quarter can broadly be categorised into Retail, Industrial, Commercial or Other (which 
includes education).  
 
Table 6: Total Approved GFA March 2019  
 

Activity  Approved  
GFA (m2) 

Industrial  77,223 

Other  5,874 

Retail  485 

Commercial  661 

Total  84,243 

 



The approved GFA will be able to accommodate in the order of 1,000 new employees across 
all sectors, as shown in Figure 6 below.  This quarter most new jobs were created in the 
Industrial sector accounting for 891 new jobs.   
 

 
 

Figure 6 : New Job Creation March 2019* 
 
*Note: Figure 6 above is an estimate of the number of jobs created based on a planning assumption applying an average non‐residential 
floor space to jobs conversion factor.  The actual number of jobs may vary from the estimate. 
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Development Applications 
 

Development Applications Lodged 
 

During the March 2019 quarter, 363 development applications4 were lodged.  This 
represents a decrease from the previous December 2018 quarter of 92 applications.  The 
number of applications lodged during the March 2019 quarter is consistent with an increase 
in the number of applications lodged during the previous March 2018 quarter where 327 
applications were lodged.  Application numbers represent an increase of 37.19% for the 
March 2019 quarter over the 5 year period since the March 2014 quarter.  Refer to Figure 7 
below. 
 

 

Figure 7: Development Applications Lodgements March 2019 
 
4The data for development applications includes all application types listed in the ‘Development Application Lodgements by Type’ chart below. Application 
numbers are subject to change based on properly made status at the time of report. 
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During the March 2019 quarter, 393 applications were lodged across a range of application 
types, as shown in Figure 8 below. 
 

 
 

Figure 8: Development Applications Lodgements by Type March 2019 
   

5

4

1

61

28

3

19

59

20

3

4

2

24

19

14

47

7

43

Area Development Plan

Combined Approval

Exemption Certificate

Interim Uses

Local Area Plans

Material Change of Use

Modification/Change Conditions

Modification‐Cancellation

Modification‐Minor Change

Modification‐Other Change

Modification‐Extension

Operational Works

Other Development

PDA Amendment Application

Priority Development Area

PDA Compliance Assessment

PDA Engineering/Environment

Reconfigure a Lot

Road/Place/Park/Bridge Naming

Signing of Subdivision Plan

Signing of Subdivision Plan (Ripley)

Superseded Planning Scheme Request

Development Applications Lodgements by Type
March 2019



Development Applications Determined 
 
Development Applications Determined 
During the March 2019 quarter, 354 applications were determined across a range of 
application types, as shown in Figure 9 below.   
 

 
Figure 9: Development Applications Determined by Type March 2019 

 
Development Applications Determined – Fast Track 
During the March 2019 quarter, 33 applications were assessed and decided through the ICC 
Fast Track Process, as shown in Figure 10 below.  Fast Track applications are assessed and 
decided within 5 business days of the application being properly lodged with Council.  The 
majority of the Fast Track applications were identified in the Superseded Planning Scheme 
Request category. 
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Figure 10: Fast Track Development Applications Determined by Type March 2019 

 
‐Applications within the bounds of the Springfield Structure Plan are one of the following: ‘Area Development Plans’, ‘Local Area Plans’ or ‘Interim Uses’. 
‐Signing of Subdivision Plans for Ripley are contained within a separate category to standard Signing of Subdivision Plans. 
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Pre‐lodgement Meetings  
 
Formal pre‐lodgement meetings provide an opportunity for prospective applicants to seek 
advice and clarify requirements from Planning and Development staff.  
 
There were 46 development related formal pre‐lodgement meetings held in the March 2019 
quarter.  This represents an increase compared to the 42 meetings held in the previous 
December 2018 quarter and a decrease compared to the 47 meetings held in the previous 
March 2018 quarter.  This figure is based on formal requests for pre‐lodgement meetings 
and does not capture meetings held once an application is lodged or post approval. 
 

Operational Works Activity 
 
The number of open and active construction sites during the March 2019 quarter was 13. 
 

Building and Plumbing Applications 
 
A total of $199.3 million in building works was approved during the March 2019 quarter.  
Variances in this data in comparison to the previous reporting quarter may occur as a result 
of the delayed lodgement of building approvals.  These approvals may not have been 
captured when the previous quarter’s data was collated however are now captured in the 
figures below. 
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Figure 11: Building and Plumbing Applications Lodged vs. Determined March 2019 
 

5The data for building applications includes Private Certifier applications in addition to applications decided by Council. 

Variances in this data in comparison to the previous reporting quarter may occur as a result of the delayed lodgement of building approvals.  These approvals 

may not have been captured when the previous quarter’s data was collated however are now captured in the figures above. 

 
A total of 797 applications for building works were lodged during the March 2019 quarter.  

This represents: 

 a decrease of 186 applications for building works lodged in the December 2018; 

 a decrease of 395 applications for building works lodged in the March 2018; and 

 an increase of 38 applications for building works lodged in the March 2014. 
 

A total of 88 applications for building regulatory works were lodged during the March 2019 

quarter.  This represents: 

 a decrease of 9 applications for building works lodged in the December 2018; 

 a decrease of 13 applications for building works lodged in the March 2018; and 

 a decrease of 51 applications for building works lodged in the March 2014. 
 

A total of 498 applications for plumbing works were lodged during the March 2019 quarter.  

This represents: 

 an increase of 23 applications for building works lodged in the December 2018; 

 a decrease of 323 applications for building works lodged in the March 2018; and 

 an increase of 64 applications for building works lodged in the March 2014. 
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Building and Plumbing Inspections 
 
A total of 2,170 building and plumbing inspections were undertaken in the March 2019 
quarter, representing a decrease of 593 applications from the previous December 2018 
quarter.  In comparison, 3,154 inspections were undertaken in the same quarter last year. 
 

 
The following major development applications were lodged during the March 2019 quarter. 
 
Table 7: Major Applications Lodged 
 

 
Council Reference 

 
Application Description 

 
Address 

1385/2019/RAL 
Reconfiguring a Lot – Two (2) Lots into 

Twelve (12) Lots 

4 and 50 Weedman Street, 

Redbank 

2313/2019/MCU 
Material Change of Use – Services/Trades 

Use – (Warehouse or Storage) 

50 Weedman Street, 

Redbank 

1421/2019/ADP 
Master Area Development Plan ‐ DA 22A and 

22B 

60 Springfield Greenbank 

Arterial, Springfield Central 

2269/2019/MCU  Material Change of Use – Shopping Centre 
91 and 93 Raceview Street, 

Raceview 

1138/2019/MCU 
 
1140/2019/MCU 
 
1142/2019/MCU 

Material Change of Use – Community Use 

(Child Care Centre) 

Material Change of Use – Business Use 

(Service Station) 

Material Change of Use – Business Use (Fast 

Food Premises and Medical Centre) and 

Shopping Centre 

7001 Sunbird Drive, 

Redbank Plains 

	

 
The following major development applications were determined during the March 2019 
quarter. 
 
Table 8 – Major Applications Determined  
 

 
Council Reference 

 
Application Description 

 
Address 

8730/2016/ADP 
Area Development Plan – District Park (Town 

Centre West Gully) 

7001 Sinnathamby 

Boulevard, Spring 

Mountain 

7614/2018/MCU 
Material Change of Use – Major Utility – Data 

Centre 

7001 Hoepner Road, 

Bundamba 

Major Development Applications Lodged 

Major Development Applications Determined 



8623/2018/MCU 
Material Change of Use – General Industry 

(Storage and Truck Depot) 

136 Chalk Street, 

Wulkuraka 

5742/2018/MCU 

Material Change of Use – Multiple 

Residential (One Hundred and Eighty Two 

(182) Townhouses) 

85 Thornton Street, 

Raceview 

7749/2018/RAL 

Reconfiguring a Lot – One Lot into Thirty 

Eight (38) Lots plus Drainage Reserve and 

Park 

197A Pine Mountain Road, 

Brassall 

9112/2018/CA 
Material Change of Use – Services/Trades 

Use – Warehouse and Distribution Centre 

7001 Hoepner Road, 

Bundamba 

 
   



Infrastructure Delivery 
Developer contributed assets for the March 2019 quarter include: 
 
Roads & Pathways 
 
Local Roads  5.12 km 
   
Pathways and Bikeways  7.51 km 
 
Recreation and Community Purposes 
 
Local Recreation Park  1.98 Ha 
 

Major Projects 
Planning Scheme and Planning Scheme Policy Amendments 
 
New Planning Scheme 

Following the Interim Administrator of Ipswich City Council’s resolution that Council prepare 

a new Ipswich Planning Scheme pursuant to section 18 of the Planning Act 2016 and the 

issuing of the State Governments’ “chief executive” notice under section 18(3) of the 

Planning Act, work has been continuing to prepare a Statement of Proposals including the 

draft Strategic Framework for public consultation.  The Statement of Proposals is an early 

step in the process of preparing the new planning scheme for the Ipswich Local Government 

Area and through which input will be sought from the community, government agencies 

and other stakeholders on a number of draft planning scheme strategies and approaches 

(including alternative options) that may apply to the entire local government area, specific 

local areas and individual parcels of land. It is expected that a report will be submitted to 

Council in May seeking endorsement of the Statement of Proposals for the purpose of 

undertaking the public consultation, which is also likely to commence in May (subject to 

endorsement by the Interim Administrator). 

 

Heritage Projects 
 

The Cultural Heritage team have been preparing for the 2019 Local Government Heritage 
Officers Conference. 

 
The Conference is a two‐day event hosted by the Ipswich City Council and proudly 
supported by the Queensland Museum Network. The conference is a series of Presentations 
and Snapshots showcasing case studies and best practice which is designed for heritage 



officers and local government officers whose role includes the protection and promotion of 
cultural heritage. 

 
The Conference will provide an opportunity to create a network of heritage officers and to 
share experiences and ideas. The Conference is over two days from 9th May 2019 to 10th 
May 2019 at the Workshops Rail Museum. 

 

 
Branches within the Planning and Development Department are committed to ongoing 
business improvement. During the March 2019 quarter, substantial work was undertaken to 
review the delegations, policies and procedures relating to Development Assessment. On 16 
April 2019 Council adopted a new Framework for Development Applications and Related 
Activities Policy. The Policy refers to a number of procedures which provide the detail on 
roles, responsibilities and actions for officers to achieve the proposed policy outcomes. A 
summary of changes that have been completed this quarter as a result of the review is set 
out below; 

1. New framework for development applications and related activities including; 
 

 Changes to delegations 
 

 New policy titled ‘Framework for Development Applications and Related 
Activities’ 
 Includes a guidelines for issuing of draft conditions 
 Includes planned Independent Decision Review Panel 

 

 Repeal of policies titled ‘Consultation Procedures ‐ Development Assessment 
Decisions’, ‘Property Numbering’, ‘Kerbside Numbering’, ‘Settlement of Planning 
and Development Appeals’ 
 

 Repeal of procedure titled ‘Councillor Notification of Impending Legal Action’ 
 

 New procedure titled ‘Planning and Development Decision Making’ 
 

 New procedure titled ‘Complexity Rating of Development Applications and 
Requests’ 

 

 New procedure titled ‘Property and Kerbside Numbering’  
 

 Changes to the following procedures; 
 ‘Initial Development Assessment Panel (IDAP)’ 
 ‘Development Pre‐lodgement Meetings Procedure’ 

 
2. Benchmarking and review of fees and charges 
3. Analysis of feedback received from customer service questionnaire 
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4. Finalisation of QGIS project 
5. Review of new building and plumbing assessment standards under the National 

Construction Code 2019 – commences 1 May 2019 
6. Implementation of new assessment requirements under the Plumbing and Drainage 

Act 2018 – commences 1 July 2019 
 

 
A summary of changes that will be drafted during the next quarter as a result of the review 
is set out below; 
 
1. Drafting of procedures 

 

 New procedure ‘Planning and Development Legal Matters’ 

 New procedure ‘Infrastructure Charges, Offsets or Refunds’ 

 New procedure ‘Development Approval Compliance’ 

 Update to Customer Service Charter 

 Framework for the operation of the Independent Decision Review Panel 
 

2. Drafting of relevant sub delegations 
3. Prepare for ‘go live’ of new framework on 1 July 
4. Review and update to the operating structure of the department associated with the 

wider Council structural changes. 
 

Information Searches 

 
In the March 2019 quarter, 107 Planning and Development Certificates were issued, as 
shown in Table 9 below. 
 
Table 9: Planning and Development Certificates March 2019  
 

Type 
June  September  December  March 

2017/18  2018/19  2018/19  2018/19 

Limited  178  145  102  97 

Standard  1  9  7  10 

Full  4  2  0  0 

Totals  183  156  109  107 
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Certificates 



 
Online user activity utilising the Planning and Development Website in the March 2019 
quarter increased by 4.7 % over the previous December 2018 quarter.  Information searches 
increased across most areas, with the most traffic accessing property information through 
the Property Search function.  Table 10 below provides detailed information on activity 
during the past 4 quarters.  
 
Table 10: Planning and Development Website Search Activity March 2019  
 

Information 
viewed 

June  September  December  March 

2017/18  2018/19  2018/19  2018/19 

Property  121,588  119,216  96,072  96,261 

Application  56,543  62,350  54,116  61,875 

Mapping  9,730  10,240  8,204  7,704 

Totals  187,861  191,806  158,392  165,840 
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